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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena jednotky €. 765/8, zahrnujici byt o velikosti 2+1, vymezené v pozemku parc.c.
1184, jehoz soucasti je bytovy dim C.p. 765, a piislusejici spoluvlastnicky podil o velikosti id.
656/18796 ke spolednym &astem nemovité véci pozemkiim parc.s. 1184 o vyméfe 449 m?
zastavéna plocha a nadvoii, a parc.¢. 1185 o vymeéte 151 m2, ostatni plocha, zeleni, v obci Praha,
katastralni izemi ZiZkov, ke dni zpracovani znaleckého posudku.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro nabidkové fizeni zadavatele.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

1. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 31.5.2022, list vlastnictvi ¢. 24251, pro obec Praha, k.q.
Zizkov.

2. Kupni smlouva ze dne 22.2.2019

3. Zména prohlaseni vlastnika ze dne 18. prosince 2017

4. Informaci o roku vystavby domu, tj. 1898, roku rekonstrukce objektu tj. 2004, a provedeni
stavebnich oprav a tprav jednotky v roce 2020.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 02.06.2022 za pfitomnosti sleény MgA. Lucie
Gajdosové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1. Pro ucely stanoveni zjisténé (administrativni) ceny jsou pouzity postupy a cenové udaje v
provadéci vyhlasce €. 424/2021 Sb. k zékonu o ocenovani majetku €. 151/1997 v platném znéni.
Ptedevsim tdaje o rozmérech, druhu stéfi a stavu.

2. Pro tcely stanoveni obvyklé ceny jsou jako zdroj dat pouZity informace o cendch realizovanych
prodejii obdobnych nemovitych véci v obci a katastralnim tzemi Zizkov.

3. Pro ucely stanoveni obvyklé ceny je sestaveni databaze porovnavanych nemovitych véci, pro
metodu pfimého porovnani, je pouzita databaze realizovanych vkladii do katastru nemovitosti
vyhotovovana katastralnim ufadem v Casti cenové udaje.

4. Pro potieby posouzeni stavu a polohy porovnatelnych nemovitosti jsou vyuzivany mapové
podklady katastralniho ufadu, www.mapy.cz a google mapy.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni €. 248/2021 Sb. v platném znéni.
2. Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k zakonu o ocenovani majetku ve znéni platném v dob& ocenéni
¢. 424/2021 Sb.,
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3. Teorie a praxe ocetiovani nemovitych véci, 2016, Prof.Ing.Albert Bradac, DrSc. a kol.

4. Metodicky pokyn pro trzni i netrzni oceniovani nemovitych véci

5. Udaje z katastru nemovitosti z www.nahlizenidokn.cz, list vlastnictvi ¢. 24251 pro obec
Praha a k.0. Zizkov

6. Katastralnich mapy ziskany z www.nahlizenidokn.cz

7. Uzemni plan obce Praha

8. Cenov¢ udaje o prodejich porovnatelnych nemovitych véci z katastralni evidence

9. Fotodokumentace z mistniho Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data ziskand z cenovych pfedpist a vefejnych databazi 1ze oznacit za vérohodna.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro urceni obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a provadéci
vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni ¢. 424/2021 Sb., je postup upraven vyhlaskou tak, ze jde
o trzni ocenéni podle § 1a obvykla cena, piipadné § 1b urceni trzni hodnoty. Podle § 1 ¢ je uloZeno
stanovit 1 cenu zjiSténou (administrativni).

Trzni ocenéni:
Stanoveni obvyklé ceny dle §1 a, stanoveni trzni hodnoty § 1b vyhlasky

1. Pravidla pro ocenovani majetku jsou upravena zakonem ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku.
Ustanoveni § 2 odst. 2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd byla
dosazena pri prodeji stejného, popripadé obdobného majetku .... Obvyklda cena vyjadruje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

2. Ustanoveni § 2 odst. 3) zédkona Zptsoby ocenovani majetku a sluzeb v odstavci se uvadi: ,,V
odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu viiv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.”

3. Znalecky posudek se zabyva ocenénim nemovitych véci dle Zakona ¢&. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku § 2 odst. 7) je ocenéni provedeno dle Vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni
¢. 424/2021 Sb. a cenové udaje uvedené jako cena zjiStetna (administrativni) na zakladé
ocenovaciho predpisu, tj. vyhlasky.

4. Ukolem posudku je uréit obvyklou cenu podle § 1a vyhlasky, piipadné trzni hodnotu, neni-li
dostatek stejnych nebo obdobnych nemovitych véci v obchodnim styku ke dni ocenéni. Ocenéni je
provedeno podle §la postupem pro urcéeni obvyklé ceny, pro metodu piimého porovnani jsou
pouzity cenové Udaje z na trhu uskutecnénych obchodnich transakci maximalné obdobnych, jako je
ocenovana nemovitd véc. Pii dodrzeni evropskych ocenovacich standardl jsou pro porovnavani
pouzity realizované obchodni transakce v casovém rozmezi 6 mésicii od data, ke kterému je ocenéni
provadéno v misté pfipadné sousedici lokalit€é ocenované nemovité véci. Pokud se takoveé
transakce v Casovém rozpéti neuskutecnily, je mozné vyuzit indexy hypotecnich bank, ptipadné
daji sledujici vyvoj cen zatizenych inflaci a ceny se prepoditavajici indexy inflace vydané Ceskym
statistickym ufadem.

Pro potfeby stanoveni trzni hodnoty

Zakon €. 151/1997 Sb. v § 2 odst. 9) uvadi jiné zpisoby ocenovani:

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na porizeni predmetu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni oceneni. Nakladovy zplisob ocenéni napomaha
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ucinit obrazek o technickém stavu nemovité véci - stavby, jejim stafi, stavu udrzby a funkénosti.
Nakladovy zpiisob ocenéni je mozné aplikovat pii ocenéni staveb. Pfedmétem ocenéni jsou taktéz
pozemky, a ndkladové ocenéni staveb lze vyuzit pfi ocenéni pozemkil a urceni jejich vyuziti napf.
metodou Tridy polohy (Naegeliho metoda tiidy polohy) viz. Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, Prof. Ing. Albert Bradac, Dr.Sc. a kol. Pro potieby vyuziti metody polohy tfidy je vyuzivan
udaj o vécné (nakladové) cené staveb nachazejicich se na pozemcich. Pro potfeby urceni trzni
hodnoty ndkladovy zplisob neni pouzit pfi stanoveni trzni hodnoty nemovité véci pozemku.

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize 7 predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat a 7 kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry), je vyznamna metoda pro trzni ocenovani, davd moznost investorim v
rozhodovani, zda investice 1ze kapitdlové zhodnotit. V piipad¢€ ocenéni vynosovym zpiisobem lze
piihlédnout k moznostem nemovitou véc pronajmout, tedy zohlednit moznosti prondjmu véci nebo
propachtovani a zplisob stanoveni ndjmu nebo pachtu. Pouzitim kapitalizace vynosti z prondjmu
(pachtl) se pak stanovi mozna trzni hodnota nemovité véci z pohledu vyhodnosti investice.

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnadni predmétu oceneni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji, je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkcne souvisejici véci. Zpusob lze v praxi pouzivat pii ocenéni véci, které se ¢asto na trhu
obchoduji, a Ize nemovité véci porovnavat. Postupy jsou obdobné jako v ptipadé porovnani pfti
urceni obvyklé ceny s tim rozdilem, Ze se porovnavani realizuje porovnanim s jinymi nemovitymi
vécmi 1 nabizenymi na realitnim trhu, v pfipad¢ urceni ceny obvyklé se do porovnavani zahrnuji
pouze jiz realné prodané nemovité véci. Porovnavaci zpiisob pro stanoveni trzni hodnoty je pouzit
pokud se nepodaii nalézt v katastralni evidenci dostatek cenovych tdaju o realizovanych prodejich
uskute¢néné prodeje obdobnych nemovitych véci, které¢ 1ze zahrnout do porovnani. V ocenovaci
praxi pifi stanoveni trzni hodnoty jsou do porovnani zahrnovany i inzerované, tedy doposud
neprodané nemovité véci. Jde tak o nabidkové ceny, které nevypovidaji o skutecnych cenach.
Zpravidla jsou o 10 az 20 % vyssi, neZ konecné ceny, které jsou pfi prodeji sjednany. Pouziti
nabidkovych cen inzerce se aplikuje pti odhadu trzni hodnoty.

Znalecky posudek kombinuje obé ocenéni jak urceni obvyklé ceny, tak urceni trzni hodnoty,
nelze-li sestavit databazi s dostatecnym poctem, tj. minimalné tfemi, uskutecnénymi prodeji
obdobné nemovité véci. V pribéhu zpracovani znaleckého posudku tak znalec ze ziskanych
potifebnych Udaji rozhoduje o tom, kterou metodu bude pro Ucely ocenéni vyuzivat.

Stanoveni ceny zjisténé (administrativni) podle cenového predpisu § 1¢ vyhlasky,

Pro ucely stanoveni zji§téné ceny je postupovano podle vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. tak, Ze
jednotka €. 765/8, zahrnujici byt o velikosti 2+1, vymezena v pozemku parc.¢. 1184, jehoZ soucasti
je bytovy dim &.p. 765, a ptislusejici spoluvlastnicky podil o velikosti id. 656/18796 ke spolecnym
astem nemovité véci pozemkiim parc.é. 1184 o vyméfe 449 m’, zastavéna plocha a nadvofi, a
parc.C. 1185 o vymére 151 mz, ostatni plocha, zelen, v obci Praha, katastradlni Gzemi Zizkov je
ocenéna porovnavacim zpisobem podle § 38 vyhlasky.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

1

2.
3.
4.

Ziskani katastralnich idaji o nemovitych vécech v katastralni evidenci.

Ovéfteni, Ze nemovité véci svym Ucelem uzivani odpovidaji stavu izemniho planovani,
Seznameni se se stavem evidovanym ve vefejném rejstiiku a informacemi zadavatele,

Ovéteni stavu nemovitych véci mistnim Setfenim. Prohlidka jednotky 765/8, bytu 2+1,
zastavéného pozemku a stavebnich objektii na pozemcich ve funkénim celku.

Zpracovani ocenéni dle Vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. tak, ze je soucasti znaleckého posudku
ocenéni nemovitych véci za ucelem stanoveni zjisténé ceny (administrativni ceny), dle § lc
vyhlasky.

Vyhledavani v katastralni evidenci realizace prodeji obdobnych jednotek v v k.. Zizkov,
nejblize mistu tj. ulice Bofivojova, pfipadné navazujicich ulic, aby se realizované prodeje
uskutecnily co nejblize oceniované nemovité véci a ceny minimalné ovliviiovala rozdilnost
polohy pro tcely stanoveni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty pro uplatnéni oceniovaci metody
pfimého porovnani.

Vybér vhodnych realizovanych prodejii, ne starSich 1 roku, optimaln€ do 6-ti mésicl zpétné ke
dni ocenéni, obdobnych nemovitych pro zatazeni do porovnavaci metody.

Dle vysledkii sestavovani, pokud se nepodaii nalézt alespon tfi vhodné nemovité véci k zatazeni
do metody pifimého porovnani aplikované pii uréeni obvyklé ceny, piistoupit k postupu urceni
trzni hodnoty, tj. ureni vécné ceny, ceny pozemkl, provést vynosového ocenéni, piipadné
aplikovat metodu pfimého porovnani s tim, Ze by jiz do porovnéni nebyly zatazeny jen skutecné
realizované prodeje nemovitych véci, ale byly vyuzity i pfiméfen¢ inzertni nabidky.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

I.

Zpracovani ocenéni dle postupti upravenych vyhlaskou pro urceni zjisténé (administrativni)
ceny. V ramci ocenéni je feSeno i opotiebeni stavebnich objektd, stavebni Gpravy a jejich
dokonceni, pfipadnd poskozeni. Ocenéni pozemki, stavebnich objektl a trvalych porostd dle
cenového predpisu Vyhl. €. 424/2021 Sb.

Vyhledavani realizovanych vklada kupnich smluv nemovitosti a vytvafeni databaze vklada pro
ziskani Gdaji o dosaZenych cenéch.

Do posouzeni porovnani jsou vybrany fizeni o povoleni vkladu kupnich smluv ne star$i obdobi
jednoho roku, u starsich cenovych udaji, jak 6 mésicii je cena upravena prostfednictvim indexu
inflace, nebo prostfednictvim HB indexu - index ristu cen nemovitosti evidovanych hypotecni
bankou.

Prostfednictvim ¢isla popisného byly domy vyhledany v mapach www.mapy.cz, nebo www.
google.cz/maps, kde byly ziskany tidaje o poloze, druhu stavby, poctu podlazi a bylo mozné
stanovit stari objektu a stav drzby a modernizace objektii. Do porovnani jsou vybrany prodeje
polohové co nejbliZze ocenované nemovité véci, aby byl eliminovan vliv polohy.

Takto se sestavuje databaze fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti, ke kterym se ve
zpoplatnéné databazi katastralniho ufadu vyhledavaji idaje o dosazenych cenach.

Po ziskdni cenovych udaji se pristupuje k ziskdni 0dajlii o rozmérech zastavénych podlazi
objektli zatfazenych do porovnani k urceni jednotkové ceny.

Porovnanim dosazenych cen se tak z posuzovani vytazuji cenové udaje, které se nediivodné
odliSuji od ostatni cen prodavanych nemovitych véci, napf. z divodu zakoupeni
spoluvlastnického podilu, nebo jde o mimofadné ceny, napt. vlivem v€cnych bfemen uzivani,
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nebo soucasti prodeje byly i jiné movité nebo nemovité véci, které nebyly ve funkénim celku a
ovlivnily vyslednou cenu.

8. Piepodtem dosaZenych cen s rozméry staveb se stanovuji jednotkové ceny za 1 m® uZitné
plochy, které se zahrnuji do piimého porovnani.

9. Vysledna jednotkova cena je ziskdna statisticky jako primérnd cena, pfipadné vazenym
prumérem v piipadé, ze by bylo mozné vyuzit cenového udaje nejblize se vyskytujicimu prode;ji
obdobné nemovité véci a dosazena cena ma nejlepsi vypovidaci hodnotu o obvyklé cen€.

10. Zpracovani grafickych a mapovych podkladi a sestaveni grafickych vstupii do znaleckého
posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Zizkov
Adresa nemovité véci: Botivojova 765/92, 130 00 Zizkov, Praha 3

Vlastnické a evidencni udaje
Lucie GazdoSova, Bofivojova 765/92, 130 00 Praha 3, LV: 24251, podil 1/ 1

Mistopis

Zizkov (némecky Zischkaberg, Zizkow, Zizkow, v letech 1939—1945 Veitsberg, lidové dfive
Zizkaperk) je méstska &tvrt’ a katastralni uzemi Prahy, nachazi se na vychod od jejiho centra. Jako
samostatny celek vznikl pod nazvem Kralovské Vinohrady I. roku 1875 rozdélenim Kralovskych
Vinohrad, roku 1877 byly Kralovské Vinohrady 1. pfejmenovany na Zizkov, roku 1881 byl Zizkov
povysen na mésto. V roce 1922 byl zaclenén do nové vzniklé Velké Prahy. Od roku 1960 je témét
cely hlavni soucasti méstského obvodu Praha 3, jehoz uzemi je od roku 1990 i izemim méstské
Casti Praha 3. Zizkov tvoii sou¢ast Méstské pamatkové zony Vinohrady, Zizkov, Vrsovice.

Zizkov je Gtvrt, jejiz vyznamnou &ast tvoii ¢inzovni domy z prelomu 19. a 20. stoleti. Tato
¢ast se rozklada na vyvysening, proto jsou mistni ulice uzké a strmé.

K Zizkovu patii i vrch Vitkov a pas novéjsi vystavby (z 20. stoleti) smérem k Hrdlofeziim.
Uzemi dnesniho Zizkova bylo od roku 1788 &asti katastralni obce Viniéné Hory, od zfizeni
samosprav roku 1849 samospravné obce, kterd byla roku 1867 prejmenovana na Kralovska
Vinohradska obec (Konig. Weinberge). Po poloving 19. stoleti nastal mohutny rozvoj tohoto izemi
a rozsdhld vystavba. Diivodem byly relativné levné stavebni pozemky a moZnost stavét velké
mnozstvi jednoduchych pavlacovych bytl, které se staly typickym rysem zizkovské zastavby.[2] V
roce 1875 byla Kralovska Vinohradska obec rozdélena na dvé obce s ndzvy Vinohrady 1. (od roku
1877 Zizkov) a Vinohrady II. (od roku 1877 Kralovské Vinohrady). Obé samostatné obce za
hradbami Prahy byly posléze povyseny na mésta. U Zizkova k tomu doslo 15. kvétna 19881, (o 17
let pozdgji ziskal Zizkov i méstsky znak). Kralovské Vinohrady se staly méstem v roce 1879.

V 70. letech 20. stoleti zatalo vedeni Prahy uvazovat o radikalni pfestavbé celého Zizkova
kvili modernizaci bytového fondu, jehoz ptevazné ctyfpodlazni pavlacové domy nevyhovovaly
novodobym urbanistickym a hygienickym pozadavkiim — polovina z byti, urenych k asanaci, byla
jednopokojovych a desetina ani neméla vlastni vodovod. Velikasské pozadavky se postupné
mirnily: v roce 1977 jesté predseda ONV Prahy 3 JUDr. Gebauer hovofil o kompletni asanaci a
novostavbach mezi Domem URO aZ po Vrch svatého Kiize (vzdalenost cca 1,3 km), ktera bude v
nékolika etapach trvat 15 az 20 let. Staré cihlové domy mély byt vSechny strzeny a nahrazeny
panelovymi domy novych stavebnich vzort, které nebudou shodné s domy na sidlistich, ale budou
respektovat kopcovity raz Zizkova a jejich obéanska vybavenost bude odpovidat sttedu mésta s jeho
obchody a provozovnami sluzeb. O rok pozdéji uz ale hlavni prazsky architekt Ing. Borovicka
ohlaSoval pouze vybérové nahrazovani staré zéastavby tak, aby pfedev§im doSlo k dopravnimu
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uvolnéni Ctvrti a zdrovenl aby byla zvyraznéna hodnota zachovanych domi. O dalsi dva roky
pozdéji uz urady uvadely, Ze v existujici zastavbé vyhovuje a tedy zlistane beze zmény 3380 bytt,
dalsich 4242 byth projde dil¢imi modernizacemi a zcela nové vystavba pak nabidne 4323
modernich byta.

Po roce 1989, predevS§im v souvislosti s restitucemi domu, se zapocalo s opravami a
rekonstrukcemi ptvodniho bytového fondu. Ze Zizkova se diky nové vystavbé a rekonstrukci
historickych dom stala zajimava rezidencni ¢tvrt’. V roce 2009 zde vyrostl bytovy komplex Central
Park Praha s t¢émét 600 byty. V roce 2016 byl otevien podobny projekt, vétsiho rozmeéru; Residence
Garden Towers s 700 byty. Kromé bytovych domt zde vznikaji hojné v 21. stoleti také kancelarské
budovy. V planu je vystavba nové Ctvrti na izemi zchatralého ndkladového nadrazi.

Jednotka ¢. 765/8 se nachazi v €inzovnim domé tvoficim blokovou zéastavbu €inzovnich
domu vystavénych na konci 19. stoleti, dim ma vstup z ulice Botivojova ¢.p. 765/92, parc.¢. 1184,
uvniti bloku obytnych ¢inzovnich domt jsou pozemky tvofici vnitroblok se zahradkami a zeleni -
pozemek parc.¢. 1185, k.. Zizkov.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha L] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD byty LI rekr.objekt [ garaze Ll jiné
Okoli: | bytova zona O primyslova zéna 01 nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I, II1.tf.
Poloha v obci: uzké centrum - historicka ¢ast
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

4338 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000
Praha 1

Celkovy popis nemovité véci

Cinzovni dam &.p. 765/92, ulice Bofivojova, Praha 3 - Zizkov, je objektem postavenym v
roce 1898, a sestaval ze Ctyf nadzemnich podlazi a jednoho podzemniho. Z toho prvni nadzemni
podlazi je uréeno ke komerénim ucelim ostatni podlazi jsou ureny k bydleni. Dim ma zastavénou
plochu pozemku ve tvaru pismene H tak, ze uli¢ni a dvorni ¢ast obsahuje vZdy po dvou bytech a
sttedni spojeni tvoii prostor schodisté. Obytné bloky jsou vzajemné vysSkoveé osazeny tak, ze je
tvofeno mezi nimi mezipatro. Reseni piidorysu tak umoznilo umistit okna pro kuchyné a socialni
zafizeni bytd do sousedstvi se schodistovych stfedovym blokem. Objekt v roce 2004 prodélal
vyznamnou rekonstrukci tak, ze byly pfidany byty do podkrovi a tim doSlo ke zvySeni poctu
obytnych podlazi a do schodistového bloku byl dobudovan hydraulicky vytah s pomérné¢ malou
kabinou.

Objekt patii do pamatkové zony a patii do sféry paméatkové péce. Sténa tvoftici praceli z
ulice Bofivojova je souborem architektonickych fasadnich prvki. Mé svislé ¢lenéni oznacované
jako rizalit, roven 1. nadzemniho podlazi zdobi plastické vyznaceni kvadrového zdiva - bosaz,
Uroveti 2. az 4. nadzemniho podlazi je zdobeno vodorovnym ¢&lenénim imitujicim spary bloki.
Obé¢ podlazi oddéluje kordonova fimsa. Soklova fimsa oddé€lujici ptizemi od podnozové Casti neni
provedena. V horni Casti u stfechy je provedena korunova fimsa, nad kterou byla provedena
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nastavba 5., 6. nadzemniho podlazi a 7. podlazi jako podkrovi ve dvornim bloku. V pruceli z ulice
je kolem oken a vstupu provedena Sambrana doplnénd suprafenestrou, tj. ornamentalni reliéf nad
Sambranou (lemovani okna).

Objekt je proveden z cihelného zdiva, stropni konstrukce jsou polospalné, stiechy jsou
sedlové s obytnym podkrovim, dvorni blok diky feSeni mezipater ma 7. nadzemnich podlazi a
podzemni podlazi. Krytina je keramické taska, jsou provedeny kompletni klempitské prvky. Omitky
jak wvnitini, tak venkovni jsou jadrové, nejsou provedeny venkovni obklady. Schodisté je
zelezobetonové s zulovymi stupni, podlahy spolecnych prostor jsou z keramické dlazby. Okna jsou
dfevéna Euro okna s tepelné€ izolaénim dvojsklem. Dvefte jsou dievéné s oblozkovymi zdrubnémi. V
objektu je v tfifazovy rozvod elekttiny umoznujici pfipojeni elektrokotlli v bytech, dale je rozvod
zemniho plynu, vodovod, kanalizace, vzduchotechnika pro vétrani kuchynskych linek. V objektu je
instalovan osobni vytah.

Jednotka ¢. 765/8 zahrnuje byt o velikosti 2+1. Nachazi se ve dvornim bloku ve 3.
nadzemnim podlazi, a z oken obyvaciho pokoje a loznice je vyhled do vnitrobloku, okna jsou
situovana severozapadnim smérem, vnitroblok poskytuje klid. Byt sestdva ze vstupnich zadveti ze
kterého se vstupuje do obyvaciho pokoje a navazujici chodby v jejimz praceli je prostor pro
vestavenou skiin, v dob¢ prohlidky slouzil jako pracovna. Z chodby se vlevo vstupuje do loznice,
vpravo do kuchyné a za ni navazujici koupelny se sprchou a WC misou. Byt prodélal v roce 2020
stavebni Upravy, pii kterych byla provedena rekonstrukce elektroinstalace, bylo zruseno pfipojeni
bytu k plynovému rozvodu a vytapéni a ohfev teplé vody je zajiStovan nasténnym elektrokotlem se
zarobnikovym ohiivacem teplé vody, které jsou umistény v kuchyni s technické skiini. Soucasné s
elektrorozvody byly vyménény i1 rozvody vody. S tim je spojena oprava omitek, instalace podhledii
pro snizeni stropl. Je osazena nova kuchyiiska linka, jejiz soucasti je indukéni varna deska,
horkovzdu$néd elektricka trouba, digestof, diez a mycka. V byté jsou nadstandardni dfevéné
parketové podlahy mimo koupelnu, kde je podlahova krytina z PVC imitujici keramickou dlazbu.
RovnéZ tak je PVC vyuzito jako imitace keramického obkladu koupelny. V koupelné je instalovan
proskleny sprchovy kout, umyvadlo a zavésné WC. Dvefe v byté¢ jsou dfevéné osazené v
oblozkovych zarubnich. Vytapéni je Ustfedni, v mistnostech jsou instalovany podokenni radiétory,
koupeln¢ topny zebiik. WC misa a topny Zebtik jsou dezignerové v tmavém matném provedeni.

3.4. Obsah

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Jednotka 765/8
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky parc.¢. 1184, parc.c. 1185

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota )
1.1. Jednotka 765/8, k.0. Zizkov
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro zpracovani ocenéni je vyuzit standardni postup vyplyvajici z provadéci vyhlasky ¢.
411/2013 Sb. v platném znéni ¢. 424/2021 Sb. k zakonu o ocenovani majetku zakona ¢. 151/1997
Sb. v platném znéni pro ucel stanoveni zjisténé ceny dle § 1c vyhlasky.

Je provedeno ocenéni za ucelem urceni obvyklé ceny dle § la, kdy se podafilo v daném
katastralnim Zizkov nalézt dostate¢ny podet realizovanych prodejii ne starsich 6-ti mésict tak, aby
je bylo mozné zaradit do pouziti oceniovaci metody piimého porovnani. Na zaklad¢ ziskanych udaji
o skute¢né sjednanych cendch a tidajich o podlahové plose jednotek je stanovovana jednotkova cena
za 1 m® podlahové plochy. Soudasné je sledovan i vyvoj vyslednych cen jednotek, kde je mozné
spatfit ur¢ité zastropovani cen jednotek. Tyto hranice jsou dany pfijmovymi moznostmi obyvatel a
moznostmi tveérovani nakupu. Dalsi kontrolnim prvkem je pak ovéfeni cen bytl, s aktudlni inzertni
nabidkou.

Déle je provedeno ocenéni dle cenového predpisu ndkladovym zplGsobem podle § 38
vyhlasky porovnévacim zptsobem.

4.2. Ocenéni

|Ocenén|' provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: Jednotka 765/8, byt, spoluvl.podil id. 656/18796

Adresa predmétu ocenéni: Botivojova 765/92

130 00 Zizkov, Praha 3
LV: 24251
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Zizkov
Pocet obyvatel: 1335084

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 20 036,00 K¢&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 1,171
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — I 0,04
moznost komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11
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Index polohy Ip=P, * (1 +3 P)=1,100
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,288

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,067

1. Jednotka 765/8

1.1. byt

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 3

Stati stavby: 1 898 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2004

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 95 826,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;(:)e(f;;ﬁ:‘t,éd;otzl?;

Zadvefi: 4,06 * 1,00= 4,06 m”
Chodba: 4,19* 1,00= 4,19 m’
Kuchyné: 9,51 % 1,00= 9,51 m*
Koupelna se sprchou a WC: 476 * 1,00= 4,76 m*
LoZnice: 19,39 * 1,00 = 19,39 m’
Obyvaci pokoj: 19,53 * 1,00 = 19,53 m’
Zapocitana podlahova plocha bytu: 61,44 m"

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
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4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni M1 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové M1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 18 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (18 +15)= 0,835
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V*0,835=10,929
i=1

i=

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 1,100

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 95 826,- K&/m? * 0,929 = 89 022,35 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 61,44 m* * 89 022,35 K&/m?> * 0,970 * 1,100=5 835 991,91 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 5835 991,91 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.¢. 1184, parc.¢. 1185

\ -

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
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ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblastv 1.a  III -0,01
2. z6né, nebo néarodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,970

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 0,970 * 0,970 * 1,100 = 1,035

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1% Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index  Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 20 036,- 1,035 20 737,26
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1184 449 20737,26 9311 029,74
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1185 15 20737,26 311 058,90
Stavebni pozemky - celkem 464 9 622 088,64
Pozemky parc.¢. 1184, parc.¢. 1185 - zjiSténa cena celkem = 9 622 088,64 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky parc.¢. 1184, parc.c. 1185 = 9 622 088,64 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 9 622 088,64 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 5 835 991,91 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 9 622 088,64 K¢

Spoluvlastnicky podil: 656 / 18 796

Hodnota spoluvlastnického podilu:

9622 088,64 K¢ * 656/ 18 796 =335 820,93 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 335 820,93 K¢

Jednotka 765/8 - zjiSténa cena = 6 171 812,84 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka 765/8, k.u. Zizkov

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 65,60 m*
Zastavéna plocha: 368,00 m”
| Plocha pozemku: 600,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Jednotka 454/9 5
Lokalita: Vlkova 454/14, Praha 3 - Zizkov
Popis: Jednotka: Zizkov, 454/9, LV 23192
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.900.000,00 CZK 5
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti ~ Cislo
Fizeni
Smlouva kupni ze dne 07.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 11.02.2022
11:30:44. Zapis V-9814/2022-101 proveden dne 08.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméne viastnického prava, podle stavu k
okamZiku zapisu podle listiny jednotky: Zizkov, 454/9, LV 23192
Uzitna plocha: 36,69 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi byt 0,85
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] UZitna ]ZJlocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.2.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
4900 000 36,69 133 551 0,85 113 518
Nazev: Jednotka 506/106 5
Lokalita: Boftivojova 506/82, Praha 3 - Zizkov
Popis: Jednotka: Zizkov, 506/106, LV 18662
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Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.500.000,00 CZK

Listina, kterd je p¥irazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 24.11.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.12.2021
09:41:40. Zapis V-92666/2021-101 proveden dne 03.01.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené vlastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny jednotky: Zizkov, 506/11 o plose 54,9 m%, LV
18662; Zizkov, 506/106 o plose 2,0 m*, LV 18662

Uzitna plocha: 56,90 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha J edll. cena Celkovy koef. Upravezlé jz. cena
k 24.11.2021 [m7] K¢&/m Kc [K¢/m~]
7 500 000 56,90 131 810 1,00 131 810

Nazev: Jednotka 834/5 5

Lokalita: Bofivojova 834/71, Praha 3 - Zizkov

Popis: Jednotka: Ziikov, 834/5, LV 11968

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.990.000,00 CZK

Listina, kterd je prirazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizent
Smlouva kupni ze dne 09.12.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 07.01.2022
10:33:47. Zapis V-1384/2022-101 proveden dne 03.02.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmeéné viastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny jednotky: Zizkov, 834/5, LV 11968

UZitna plocha: 73,92 m®
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedr&. cgna Celkovy koef. Upraveflzi j2. cena
k 9.12.2021 [m7] Ké/m Kc [K¢/m~™]
7 990 000 73,92 108 090 1,00 108 090
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Nazev: Jednotka 832/3 5
Lokalita: Boftivojova 832/77, Praha 3 - Zizkov
Popis: Jednotka: Zizkov, 832/3, LV 25691

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.300.000,00 CZK

Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 24.01.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 02.02.2022
15:14:57. Zapis V-7444/2022-101 proveden dne 28.02.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené viastnického prava, podle stavu k
okamZiku zapisu podle listiny jednotky: Zizkov, 832/3, LV 25691

UZitna plocha: 41,42 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi byt 0,85

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha J edll. cena Celkovy koef. Upravezlé jz. cena
k 24.1.2022 [m7] K¢&/m Kc [K¢/m~™]
6 300 000 41,42 152 100 0,85 129 285

Nazev: Jednotka 832/4 5

Lokalita: Bofivojova 832/77, Praha 3 - Zizkov

Popis: Jednotka: Zizkov, 832/4, LV 17203

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.270.000,00 CZK

Listina, kterd je piirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti ~ Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 31.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 21.02.2022
14:19:37. Zapis V-11859/2022-101 proveden dne 15.03.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméene viastnického prava, podle stavu k
okamZiku zapisu podle listiny jednotky: Zizkov, 832/4, LV 17203

Uzitna plocha: 40,76 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi byt 0,85
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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k 31.1.2022 [m?] K&/m?* Kc [K&/m?]
6 270 000 40,76 153 827 0,85 130 753
Nazev: Jednotka 741/9 5
Lokalita: Boftivojova 741/95, Praha 3 - Zizkov
Popis: Jednotka: Zizkov, 741/9, LV 19723

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 13.450.000,00 CZK

Listina, kterd je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 12.01.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 10.02.2022
13:05:18. Zapis V-9543/2022-101 proveden dne 09.03.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené viastnického prava, podle stavu k
okamZiku zapisu podle listiny jednotky: Ziikov, 741/9, LV 19723

Uzitna plocha: 96,70 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] UZitna ]ZJlocha J edrt. cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
k 12.1.2022 [m~] Ké/m Kc [Ké&/m?]

13 450 000 96,70 139 090 1,00 139 090

Nazev: Jednotka 510/3 5

Lokalita: Vita Nejedlého 510/13, Praha 3 - Zizkov

Popis: Jednotka: Zizkov, 510/3, LV 25294

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.590.000,00 CZK

Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 14.01.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 17.01.2022
14:50:32. Zapis V-3380/2022-101 proveden dne 08.02.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmeéné vlastnického prava, podle stavu k
okamZiku zapisu podle listiny jednotky: Zizkov, 510/3, LV 25294

UZitna plocha: 46,85 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi byt 0,85
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.2.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 590 000 46,85 140 662 0,85 119 563

Zdiuvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pti stanoveni jednotkové ceny je piihlédnuto k vlivu velikosti plochy jednotky k vysi jednotkové
ceny. Jednotky o mensich podlahovych plochach, nez ocefiované jednotka, dosahuji jednotkové
ceny vyssi, naopak u vétSich jednotek je jednotkova cena nizs§i. Soucasné se do jednotkové ceny
promitd i technicky stav jednotky. Ocenovand jednotka je po rekonstrukci staré 2 roky, je v
zachovalém stavu, pfistupnd vytahem. Do porovnani jsou zahrnuty jednotky, které se nachazeji v
okolnich domech a vliv polohy je tak eliminovan zatazenim vybranych prodejt.

Pti prizkumu je mozné zjistit, ze vétSina prodanych jednotek svou cenou nepiekracuje ¢astku 8 mil.
K& s vyjimkou jednotky jednotky 741/9, ktera mé plochu 96,7 m®. Stanovena jednotkova cena
respektuje limitni hranici cen a soucasné vychazi z technického stavu jednotky, ktera mé provedenu
rekonstrukci elektrorozvodi, wvnitinich rozvodi vody a na to navazujici stavebni upravy,
kuchynskou linku se spotiebici, koupelnu a designoveé feSené vybaveni.

Minimélni jednotkové porovnavaci cena 108 090 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 124 587 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 139 090 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 124 587 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 65,60 m”
Vysledna porovnavaci hodnota 8172 907 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

|Rekapitu|ace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Jednotka 765/8 6 171 812,84 K¢
1.1. Oceniovany byt 5835991,91 K¢
1.2. Pozemky parc.¢. 1184, parc.c. 1185 335 820,93 K¢

=6171 812,84 K¢

Vysledna cena - celkem: 6 171 812,84 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 171 810,- K¢

slovy: Sestmiliontijednostosedmdesatjednatisicosmsetdeset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
6171 810 K¢

slovy: Sestmiliontijednostosedmdesatjednatisicosmsetdeset K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka 765/8, k.q. Zizkov 8172 907,20 K¢

Porovnavaci hodnota 8172907 K¢

Silné stranky
Jednotka je po zasadni rekonstrukci elektroinstalace, rozvodi vody, odpadnich potrubi, opravené
omitky, podlahy. Orientace oken do klidného vnitrobloku.

Slabé stranky
Schazi balkon, k jednotce neni sklep ani sklad pro uskladnéni sezénnich véci mimo byt.

Obvykla cena
8170 000 K¢

slovy: Osmmilionlijednostosedmdesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Komentaf je v ¢asti stanoveni jednotkové ceny. Stanoveni obvyklé ceny je posuzovano i s
aktudlnimi inzertnimi nabidkami na webovych serverech.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Na zakladé€ analyz trhu a to jak skute¢né sjednanych cen za prodeje jednotek je provedena i aktudlni
analyza inzertnich nabidek www.sreality.cz

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 8 170 000 K¢

slovy: Osmmiliontijednostosedmdesattisic K¢

Jaka je obvykla cena jednotky €. 765/8, zahrnujici byt o velikosti 2+1, vymezené v pozemku parc.c.
1184, jehoz soucasti je bytovy diam ¢&.p. 765, a pfislusejici spoluvlastnicky podil o velikosti id.
656/18796 ke spoleénym Gastem nemovité véci pozemkim parc.d. 1184 o vyméfe 449 m?,
zastaveéna plocha a nadvofi, a parc.c. 1185 o vyméie 151 mz, ostatni plocha, zeleni, v obci Praha,
katastralni uzemi Zizkov, ke dni zpracovéni znaleckého posudku.
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SEZNAM PRILOH
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Fotodokumentace
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Odmeéna nebo nahrada nakladu

Znalecné a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 2022048.

ZNALECKA DOLOZKA

DOLOZKA ZNALCE:

1. Dolozka znalce dle § 127a zakona €. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu:
,»Jako znalec jsem si védom nasledkl nepravdivého znaleckého posudku.”

2. Prohlaseni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych ustavech v platném znéni:
,, Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, orgdnu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.”

ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Brn¢ ze dne 5.2.2019, ¢.j. Spr. 1323/2018-56, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcl a tlumoc¢nikii vedeném Krajskym soudem v
Brné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 315/2022 evidence posudkil.
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V Uherském Brodé 7.6.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Vladimir Vaculik
Nerudova 303
688 01 Uhersky Brod

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2022 15:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obéanského zakoniku
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 727415 Zizkov List vlastnictwvi: 24251

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radeé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Gazdosova Lucie, Bofivojova 765/92, Zizkov, 13000 Praha 845521/4119
3

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q~P-/ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky nemovitosti

765/8 byt pam. zéna - budova, pozemek obé&.z. 656/18796
v pamatkové zéné, pamatkové
chranéné Gzemi
Vymezeno v:
Parcela 1184 zastavéna plocha a nadvori 449m2
Soucdsti je stavba: ZiZkov, &.p. 765, byt.dtm, LV 1523
1185 ostatni plocha zelen 151m2
Bl Vécna prava slouZicli ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

pohledavky ve vysi 3 000 000 K& s prisluSenstvim vzniklé do 20.12.2079
budouci pohledavky do vyse 3 600 000 K& vzniklé do 20.12.2079
Oprdvnéni pro

Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324

Povinnost k
Jednotka: 765/8

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 3700/673796-01/18/01-
002/00/R ze dne 15.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.02.2019
09:39:52. Zapis proveden dne 12.03.2019; uloZeno na prac. Praha

v-10381/2019-101
Poradi k 18.02.2019 09:39
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pof¥adi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 3700/673796-01/18/01-

002/00/R ze dne 15.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.02.2019
09:39:52. Zapis proveden dne 12.03.2019; uloZeno na prac. Praha

Vv-10381/2019-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zdpis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho préva podle obé&.z. &.sml. 3700/673796-01/18/01-

002/00/R ze dne 15.02.2019. Pravni ac¢inky zapisu k okamzZiku 18.02.2019
09:39:52. Zapis proveden dne 12.03.2019; uloZeno na prac. Praha

V-10381/2019-101

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, kdéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 31.05.2022 15:15:02
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uizemi: 727415 Zizkov List vlastnictwvi: 24251

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

D Poznamky a dal8i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.02.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.02.2019 10:48:29.
Zapis proveden dne 20.03.2019.
V-12045/2019-101

Pro: GazdosSova Lucie, Bofivojova 765/92, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 845521/4119

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i tidaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovis§té Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.05.2022 15:21:10
Cesky 1ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: RIZETH. BUL & a5 s s s

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, kdéd: 101.
strana 2
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Ortofoto katastralni mapy
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Mapa uzemniho planu
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 07.06.2022 08:35

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat. tizemi: 727415 Zizkov

Jednotka: Zizkov, 1027/9, LV 11984
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.470.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 14.10.2021. Pravni G€inky zapisu k okamziku 20.12.2021 16:18:42. Zapis V-96040/2021-101
proveden dne 11.01.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 1027/9, LV 11984
Jednotka: Zizkov, 1028/11, LV 25630
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.120.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 06.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.12.2021 14:29:33. Zapis  V-91687/2021-101
proveden dne 18.01.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 1028/11, LV 25630
Jednotka: Zizkov, 45419, LV 23192
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.900.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 07.02.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.02.2022 11:30:44. Zapis V-9814/2022-101
proveden dne 08.03.2022.
Nemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

Jednotky: Zizkov, 454/9, LV 23192
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 16.06.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.06.2017 12:11:48. Zapis V-47438/2017-101
proveden dne 21.07.2017.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

jednotky: Zizkov, 454/9, LV 23192
Jednotka: Zizkov, 506/106, LV 18662
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.500.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 24.11.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 09.12.2021 09:41:40. Zapis V-92666/2021-101
proveden dne 03.01.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podie listiny

Jjednotky: Zizkov, 506/11, LV 18662; Zizkov, 506/106, LV 18662

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 50.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 09.07.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.07.2015 10:45:47. Zapis V-56105/2015-101
proveden dne 12.08.2015.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podlie stavu k okamziku zapisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 506/11, LV 18662; Zizkov, 506/106, LV 18662

Jednotka: Zizkov, 506/11, LV 18662
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.500.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 24.11.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 09.12.2021 09:41:40. Zapis V-92666/2021-101
proveden dne 03.01.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 506/11, LV 18662; Zizkov, 506/106, LV 18662

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.453.206,63 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 18.12.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.12.2014 10:01:45. Zapis V-85819/2014-101
proveden dne 20.01.2015.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 506/11, LV 18662; Zizkov, 506/106, LV 18662
Vyhotovil: VPUSER Cesky utad zemém&ficky a katastralni - SCD 07.06.2022 08:58
strana 1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 07.06.2022 08:35

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat. tizemi: 727415 Zizkov

Jednotka: Zizkov, 510/3, LV 25294
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.590.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 14.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.01.2022 14:50:32. Zapis V-3380/2022-101
proveden dne 08.02.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 510/3, LV 25294
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.495.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 30.07.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 02.08.2021 12:11:04. Zapis  V-58904/2021-101
proveden dne 24.08.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

Jjednotky: Zizkov, 510/3, LV 25294
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.825.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 25.05.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.05.2021 12:26:30. Zapis V-40797/2021-101
proveden dne 18.06.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamzZiku zapisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 510/5, LV 25370
Jednotka: Zizkov, 741/9, LV 19723
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 13.450.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 12.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.02.2022 13:05:18. Zapis V-9543/2022-101
proveden dne 09.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 741/9, LV 19723
Jednotka: Zizkov, 832/3, LV 25691
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.300.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smilouva kupni ze dne 24.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.02.2022 15:14:57. Zapis V-7444/2022-101
proveden dne 28.02.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

jednotky: Zizkov, 832/3, LV 25691
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.700.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 25.03.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.05.2021 08:28:16. Zapis  V-33255/2021-101
proveden dne 27.05.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 832/4, LV 17203
Jednotka: Zizkov, 832/4, LV 17203
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.270.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 31.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.02.2022 14:19:37. Zapis  V-11859/2022-101
proveden dne 15.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle listiny

Jednotky: Zizkov, 832/4, LV 17203
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.700.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 25.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.05.2021 08:28:16. Zapis  V-33255/2021-101
proveden dne 27.05.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 832/4, LV 17203; Zizkov, 832/3, LV 25691
Jednotka: Zizkov, 834/5, LV 11968
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.990.000,00 CZK
Vyhotowvil: VPUSER Cesky utad zemdm&¥icky a katastralni - SCD 07.06.2022 08:58
strana 2
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 07.06.2022 08:35

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat. tizemi: 727415 Zizkov

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 09.12.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.01.2022 10:33:47. Zapis V-1384/2022-101
proveden dne 03.02.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

Jednotky: Zizkov, 834/5, LV 11968
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.400.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 14.10.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.10.2015 11:24:38. Zapis V-81346/2015-101
proveden dne 19.11.2015.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

Jednotky: Zizkov, 834/5, LV 11968

Vyhotowvil: VPUSER Cesky utad zemdm&¥icky a katastralni - SCD 07.06.2022 08:58
strana 3
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Prodej bytu 2+1 56 m?, Bofivojova, Praha 3 - Zizkov CSreality.cz

Aktualni inzerce

_SREALITY.C& N Ceshy 2 = e ST RL

Protote sAintiZant nemén

Kasee MAP.C2!

Prodej bytu 2+1 56 m?
Bofivojova, Praha 3 - Zizkov

9 890 000 K¢ § ot

Spoditat hypotéku

Prodej bytu 2+1 o plose 55,51m2 ve 4. patie cihlového secesniho domu s vytahem z roku 1898

Byt sestavé z obyvaciho pokoje, loZnice orientované do tichého vnitrobloku, vstupni chodby s piné
zaf{zenou kuchynskou linkou (indukéni dvou plotynka, mycka, vestavéna lednice), koupelny s vanou a
samostatné toalety s bidetem. V koupelné kvalitni italské obklady a designové baterie v byté. V byté velké
Ulozné patro nad WC a koupelnou (cca 3,6m x 1,8m). V byté kiistalové lustry vyuZivajici stylové vysoké
stropy. SouGasti bytu je balkon. Byt prosel rekonstrukei (nova tfifazova elektfina v médi, 3x20A, 4
internetové zasuvky).

V byt& nova Spaletova okna, nové dievéné podlahy (bukové, dubové). Nizké provozni naklady.
Rozmeéry pokojt: 20m a 18m.

Moznost prodeje bytu i s vybavenim. K nastéhovani ihned.

Moznost prodeje parkovaciho sténi za pfiplatek. K bytu néle#f sklepni Zeleznd koje.

DUm se nachazi v tiché lokalité cca 500m od VSE, park cca 300m a Hlavni nadrazi cca 800m.

Copyright @ 1996-2022 SBaTkawads. v
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Prodej bytu 2+1 56 m?, Bofivojova,

_Sm"' TVY.CS & Cesky - Seznam.cz
Dalkovy vodovod
s
ID zakézky: 017-11-266 Doprava: MHD
Aktusiizace: 10.03.2022 Energeticka naroénost Trida G - MimoFadné
budowvy: nehospodérna
Stavba: Cihlova = SE
Vybaveni: Castecné
Stav objektu: Po rekonstrukci =
Vytah:
Vlastnictvi: Osobni
PodlaZi: 5. podlazi
Dojezdova
vzdalenost
Start:
Bofivojova, Praha 3 - Zizkov
Cil:
Zadejte adresu cile
v .
Obcanska vybavenost new
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Lékafi Volny ¢as
Hiigte: D&tské hiisté Rajské zahrada (201 m)
Cukrérna: Cukrarna Sladké Monika (128 m)
Hospoda: U Pizducha (313 m)
Divadio: Hvézdné léto pod Zizkovskou vézi (380 m)
Veterinai: Veterinarn Klinika Panda (317 m)
Veterka: Potraviny Kubelikova (83 m)
Kino: Spoiler - Filmowy kiub, z.s. (443 m)
Podta: Poéta Praha 35 - Ceska posta, s.p. (421m)
Skola: 73 a MS Jaroslava Seiferta Praha 3 (146 m)
Obchod: PAVILON, as. (702m)
Lékamna: Lékamna Na Zizkove (117 m)
Lékaf: MUDr. Jana Krausova (588 m)
Tram: Viktoria Zizkov (294 m)
Bus MHD: U Pralavky (157 m)
Metro: Jifiho z Podébrad (558 m)
Skolka: 75 a MS Jaroslava Seiferta Praha 3 (146 m)
Viak Praha hlavni nadraz( (695 m)
Restaurace:  Restaurace Morava (73 m)
Sportovisté:  vysokoskolské télovychovna jednota Ek... (443 m)
Bankomat: Bankomat Euronet (309 m)
Kontaktovat:
Petra Kfizkova
., Zobrazit telefon
54 Zobrazit email
CENTURY 21 Ruby
Premyslovska 1939/28, 13000 Praha - Zizkov
* % %k (2)

Hypote

2z3

Praha 3 - Zizkov * Sreality.cz

http://www.rubyreal.cz
Vice o spoleénosti »

¢ni kalkulacka
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Prodej bytu 2+1 56 m?, Bofivojova, Praha 3 - Zizkov CSreality.cz https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/praha-zizkov-borivojova...

323

ml Tr.c2 ~ Ceshy : EE Cemamicr

et 30let

Délka firace

1 rok 3roky Slet 7 let 10 let

Nabidka hypoték od penize.cz

Seznam.cz, a.s. nenl zprostfedkovatelem hypote&nich dveérd

P4 MONETA  Od 36 521 K& mésiéné

Rog&ni urokova sazba: 5.59 %
Fixace: 3 roky

RPSN:5.82 %

Celkem zaplatite: 13 147 560 K&

Zjistit vice

CESKAS od 36 724 K& mésiéng

spofiteina

Rodni trokova sazba: 5.64 %
Fixace: 3 roky

RPSN: 5.88 %

Celkem zaplatite: 13 220 640 K&

Zjistit vice

s UniCredit Od 36 927 K& mésicné

Rodni trokova sazba: 5.69 %
Fixace: 3 roky

RPSN:5.94 %

Celkem zaplatite: 13 293 720 K¢
Zjistit vice

Zobrazit vice nabidek Reklama

07.06.2022 19:04
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Prodej bytu 2+1 56 m?, Bofivojova, Praha 3 - Zizkov CSreality.cz https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/praha-zizkov-borivojova...

_SREAI-ITY cc ~ Ceshy : EE Cemamicr

© Seznam.cz, a.s., 2022 a dalsi J Lo .

e

Zobrazit 14 fotografii

Prodej bytu 2+1 56 m?

Bofivojova, Praha 3 - Zizkov ® Panorama

7 935 000 K¢

Spoditat hypotéku
RK nevolat!
Nabizime ¢astecné zrekonstruovany 2+1 byt na Praze 3 v dochazkove blizkosti Jifiho z Podébrad a
tramvajové zastavky Lipanska. V sou¢asné dobé je byt obyvan najemcem, ktery ma smlouvu na dobu
urcitou s kondici platnosti v 8/22.

Byt nabizime véetné spotfebicl a nabytku, dale po domluve.

Pro vice informaci nds kontaktujte.

Celkova cena: 7935000 Ke za Vlastnictvi: Q8obni
nemovitost = =

Podlazi: 4. podlazi

ID zakéazky: Bofivojova
Uith&plocha: 56m?

Aktualizace: 02.06.2022

Co filéte na Sreality.cz? = Vyzkumnik — Pro spoticbitele — Ochrana ddajil — SmiuvniDegufakean Bjitma — Konghtps. 8gPpsti — Nastaveni personalizace
Stavba: Cihlova Copyright © 1996-2022 SRERSIRIE: o s.
1z3 07.06.2022 19:03
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Prodej bytu 2+1 56 m?, Bofivojova, Praha 3 - Zizkov « Sreality.cz

2z3

W'W.Q & Cesky z = Seznam.cz

Dojezdova
vzdalenost

Start:

Bofivojova, Praha 3 - Zizkov
Cil:

Zadejte adresu cile

Obganska vybavenost now

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékafi Volny éas
Hriste: Détské hiisté Bofivojova (333 m)
Hospoda: U Pizducha (257 m)
Veterinai: MVDr. Jan Dubsky (444 m)
Divadio: Hvézdné Iéto pod Zizkovskou vézi (263 m)
Veterka: Shalamar Foods (205 m)
Cukrarna: Klub JINY KAFE (325 m)
Kino: Spoiler - Fllmowvy kiub, z.s. (649 m)
Lékérna: Lekarna U Matky Boz( (131 m)
Bus MHD: U Pralavky (402 m)
Skolka: Z5 aMS Jaroslava Seiferta Praha 3 (201 m)
Restaurace:  Hospiidka Nad Viktorkou (120 m)
Tram: Lipanska (225 m)
Skola: Gymnazium Karla Sladkovského Praha 3 (49 m)
Lékaf: MUD. Karel Semerad (543 m)
Viak: Praha hlavni nadrazi (942 m)
Metro: Jifiho z Podgbrad (648 m)
Obchod: PAVILON, a.s. (925 m)
Poita: Pogta Praha 35 - Ceska posta, s.p. (211m)
Sportoviste:  sportovni centrum Olsanka (523 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (122 m)
Kontaktovat:
Mandova
Zobrazit telefon

Zobrazit email

Brick Solid Estate a.s.
Legionafska 1319/10, 77900 Olomouc - Nové Ulice
Vice o spole¢nosti »

Hypoteéni kalkulacka

Vyge pljcky (K&) Doba splaceni
6348000 20 let 25 let 30let
Délka fixace
1 rok 3roky Slet 7let 10 let
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Prodej bytu 2+1 56 m?, Bofivojova, Praha 3 - Zizkov CSreality.cz

323

_SREALITY.CS ~ Gesky

P MONETA  Od 29 346 K& mésicné

Rocni Girokova sazba: 5.59 %
Fixace: 3 roky

RPSN:5.82 %

Celkem zaplatite: 10 564 560 K&
Zjistit vice

s
CESKAS 0d 29 509 K& mésicné
spoiiteina

Roéni Grokové sazba: 5.64 %

Fixace: 3 roky

RPSN:5.88 %

Celkem zaplatite: 10 623 240 K&

Zjistit vice

UniCredit Od 29 673 K& mésicné

Roéni trokova sazba: 5.69 %
Fixace: 3 roky

RPSN: 5.94 %

Celkem zaplatite: 10 682 280 K&

Zjistit vice

Zobrazit vice nabidek

https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/praha-zizkov-borivojova...
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Prodej bytu 2+1 62 m?, Bofivojova, Praha 3 - Zizkov CSreality.cz

123

_SREALITY.C2 SOy e B B " semema

v

T

© Sezram.cz, 2.5, 20222 I8 o1 namame Mar Prates

x
Kl
=

Prodej bytu 2+1 62 m?

Bofivojova, Praha 3 - Zizkov ® Panorama

7 890 000 K¢ B womon

fl Spoéitat hypotéku

Hledate prostorné 2+1 v centralni ¢asti Prahy? Mame tu pro vas tento 62,1m?2 velky byt, ktery je umistén
v 1. patfe (2.NP) cihlového éinzovniho domu s vytahem v ulici Bofivojova, Praha 3 - Zizkov. Byt je ve velmi
dobrém stavu a ihned k nastéhovani.

Bude Vam vyhovovat svoji praktickou dispozici. Z prostorné chodby (5,83m2) se vievo dostanete do
koupelny se sprchovym koutem a toaletou (11,83m2), kuchyné s kuchynskym koutem (8,98m2)
orientovanou na sever do vnitrabloku a prostorné loznice (15,42m2) orientovaneé take na sever do
vnitrobloku. Z chodby rovné se pak dostanete do proslunéného obyvaciho pokoje (25,56m2) se
zachovalou parketovou podlahou, orientovaného na jih do ulice Bofivojova. Fond oprav 644,- K&, zalohy
na sluzby 752,- K¢, zalohy na energie 3.000,- K&

V Praze je malo tak sympatickych lokalit jako je Bofivojova ulice na Zizkové. MiZete si uZivat skvélého
méstského Zivota. Na Jiftho z Podébrad jste za 5 minut, stejné tak v Riegrovych sadech. Doslova par
krok( od bytu najdete stylové restaurace a kavarny. Veskeré nakupy zafidite v obchodnim centru Flora. A

z Bofivojovy ulice mate blizko do vSech ¢astl Prahy.

hezpecné Gschovy a vSech poplatki. Kgypdida jecneduBe-finaacevat hypotékou. Nevahejte nas

-36-
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Prodej bytu 2+1 62 m?, Bofivojova,

Praha 3 - Zizkov * Sreality.cz

_S‘P.EALITY.C?. & Cesky 2 = Seznam.cz
Celkova cena: 7890000 Ke za Topeni:
nemovitost
Odpad:
ID zakazky: 0508 ;
Telekomunikace:
Aktualizace: 02.05.2022
Stavba: Cihlova
= Elektfina:
Stav objektu: Velmi dobry
Doprava:
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi objektu: Centrum obce Komunikace:

Podlazi:

Uzitna plocha:

Plocha podlahova:

2. podlazi z celkem S

62 m? budovy:

62m?

Voda: Dalkovy vodovod narocnosti budovy:
Priikaz energetické
néaroc¢nosti budovy:
Vitah:

o .

Dojezdova

.

vzdalenost

Start:

Bofivojova, Praha 3 - Zizkov

Cil:

Zadejte adresu cile
~ .
Obcanska vybavenost nev
Nejblizsf Doprava Restaurace Potraviny Skoly a &kolky Lékari

Hiigte: Détské hiité Bofivojova (259 m)

Cukrarna: Klub JINY KAFE (222 m)

Divadio: Hvézdné léto pod izkovskou vézi (273 m)

Hospoda: U Pizducha (322 m)

Veterinaf: MVDr. Jan Dubsky (363 m)

Vegerka: Shalamar Foods (92m)

Kino: Spoiler - Filmowy kiub, z.s. (755 m)

Skolka: 2% aMS Jaroslava Seiferta Praha 3 (309 m)

Skola. Gymnézium Karla Sladkovského Praha 3 (95 m)

Tram: Lipanska (110m)

Obchod: PAVILON, as. (1021 m})

Restaurace:  Nebeska viing (62m)

Lékarna: Lékarna U Matky Boz (165 m)

Sportovisté:  Sportovn( centrum Olsanka (419 m)

Lékar: MUDr. Karel Semerad (440 m)

Bankomat: Bankomat Ceské spoitelny (120 m)

Bus MHD: Rokycanova (377 m)

Posta: Posta Praha 35 - Ceské poéta, s.p. (167 m)

Metro: Jifiho z Podgbrad (703 m)

Viak Praha hlavni nadrazi (1054 m)

Kontaktovat:

(=)

2z3

Lucie Nagyova
1., Zobrazit telefon

-37-

Energeticka naroénost

Ukazatel energetické

) detailné projit na
na vidénou.

Lokalni elektrické
Veiejna kanalizace

Internet, Kabelova
televize, Kabelové
rozvody

230V

Vlak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus

Asfaltova

Trida E - Nehospodarna ¢.

264/2020 Sb. podle
vyhlasky

215,0 kWh/m~2 za rok

Zobrazit prikaz
energetické narocnosti
budovy

Volny ¢as

https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/praha-zizkov-borivojova..
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Prodej bytu 2+1 62 m?, Bofivojova, Praha 3 - Zizkov « Sreality.cz https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/praha-zizkov-borivojo

3z3

W'W.Q & Cesky z = Seznam.cz

] Realitni kancelaf KOTULA
i‘i Na Perstyné 342/1, 11000 Praha - Staré Mésto

KOTULA % % % % * (5)
http://www.kotula.cz
Vice o spolecnosti »

Hypoteéni kalkulacka

Vyse pijcky (KE) Doba splaceni
6312000 20 let 25 let 30 let
Délka fixace
1rok 3 roky Slet 7let 10 let

Nabidka hypoték od peénize.cz
Seznam.cz, a.s. neni zprostiedkovatelem hypote&nich Gvér(

P4 MONETA  Odl 29 115 K& mésiéné

Roéni Grokova sazba: 5.59 %
Fixace: 3 roky

RPSN:5.82 %

Celkem zaplatite: 10 481 400 K&

Zjistit vice

2
CESKAS 0d 29277 K& mésicné

spofiteina

Ro&ni Girokova sazba: 5.64 %
Fixace: 3 roky

RPSN: 5.88 %

Celkem zaplatite: 10 539 720 K&

Zjistit vice

UniCredit Od 29 439 K& mésicné

Roéni Grokova sazba: 5.69 %
Fixace: 3 roky

RPSN:5.94 %

Celkem zaplatite: 10 598 040 K&

Zjistit vice

Zobrazit vice nabidek Reklama

07.06.2022 19:02
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Fotodokumentace

Zadvefi Chodba
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Elektrokotel Zasobnikovy ohfivac
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Koupelna
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Sadrokartonovy odhled

Okenni vyhled
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Dievéné parkety
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